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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Exploateringsingenjor

Helene Haglund
KOMMUNSTYRELSEN
2026-03-02

Ramavtal avseende planlaggning och utveckling
for del av fastigheten Fittja 2:1, Nygard, Taby
kyrkby

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmaktige godkanner ramavtal, med tillhérande bilagor, mellan
Taby kommun och Lignero AB (organisationsnummer 559027-5706),
avseende del av fastigheten Fittja 2:1.

2. Kommunfullméktige utser mark- och exploateringschefen att underteckna
ramavtal med tillhorande bilagor, att godkanna eventuella framtida
overlatelser av ramavtalet samt att vid behov forlinga detsamma enligt
villkoren i avtalet.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat beslutade
den 9 december 2024, § 61, att meddela positivt planbesked samt ge
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att préva ny detaljplan for del av fastigheten
Fittja 2:1.

Syftet med projektet ar att majliggora en utveckling av den befintliga restaurang-
och konferensanlaggningen och ny smahusbebyggelse. I projektet ingar att ta
fram en ny detaljplan och utbyggnad av allmidnna anlaggningar som kravs for
planens genomforande.

For att ange riktlinjerna for detaljplanelaggningen och reglera overgripande
ansvarsfordelning vid genomforandet har forslag till ramavtal uppréattats mellan
kommunen och fastighetsdgaren till Fittja 2:1.
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Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat behandlar
arendet vid sitt sammantride den 16 februari 2026.

Arendet

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat beslutade
den 9 december 2024, § 61, att meddela positivt planbesked samt ge
stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova ny detaljplan for del av fastigheten
Fittja 2:1.

Planomradet ar beldget vaster om Taby kyrkby och foreslds avgransas till en yta
som till stor del redan ar tagen i ansprak. Omradena runt det kommande
planomradet bestar till stor del av skogsmark. Avgransningen ar preliminar och

ska utredas narmare under planprocessen.

Ortofoto med féreslagen plangréns ritad i vitt, gransen &r preliminér.

Fastigheten Fittja 2:1 dgs av ett Lignero AB, nedan kallat Bolaget.

Syftet med projektet ar att mojliggora en utveckling av den befintliga restaurang-
och konferensanlaggningen och ny smahusbebyggelse med kedjehus, radhus och
fristdende villor. I projektet ingér att ta fram en ny detaljplan och utbyggnad av
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allmanna anldggningar som kravs for planens genomforande. Bebyggelsens och
anlaggningarnas omfattning, placering och utformning kommer att utredas i
kommande planarbete.

Ett forslag till ramavtal har upprittas mellan kommunen och bolaget. Ramavtalet
klargor de grundlidggande forutsattningarna for parternas medverkan och reglerar
parternas ekonomiska ansvar under planerings- och genomfoérandeprocessen.
Avtalet klargor aven specifika forutsattningar for projektet som behéver beaktas
och utredas.

Bebyggelsens utbredning mot skogen i Oster ska sirskilt studeras och befintliga
kulturmiljo- och naturmiljovarden ska viarnas. Befintligt maskin- och
transportforetag behover avvecklas fran platsen. Konsekvenserna av anslutning
till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp behéver utredas och
klargoras tidigt. Trafikkapacitet och trafiksikerhet pa gator till och inom omradet
maéste sikerstillas och detaljplanelaggningen ska foregés av en 6vergripande
trafikutredning for Taby kyrkby.

Malséttningen ar att ett forslag till ny detaljplan ska antas senast under hosten ar
2029. Utbyggnad av omradets infrastruktur inom allmén plats ska vara
fardigstalld innan kvartersmark kan byggas ut.

Ekonomiska overvaganden

Planomradet ligger idag utanfor kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp, men i samband med utveckling av omradet bedoms verksamhetsomradet
behova utvidgas.

Utbyggnad av vatten- och avloppsanlaggning samt eventuella anpassningar av
befintliga vigar kommer att innebéra investeringar for kommunen. Vilka
investeringar i dtgarder, anpassningar och utbyggnad av de allmidnna
anlaggningarna som kan bedomas nodvandiga for detaljplanens genomforande
och alaggas Bolaget behover utredas i kommande arbete. Utredningen ska dven
klargora vem som ansvarar for att utfora de aktuella anlaggningarna.

Ramavtalet kommer i samband med att ny detaljplan antas ersattas av ett
exploateringsavtal som mer i detalj reglerar parternas ansvar och ekonomiska
ataganden for projektets genomforande.

Plankostnadsavtal har tecknats med Bolaget.
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Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhaillsutvecklingschef

Bilagor
1. Ramavtal med tillhorande bilagor for fastigheten Fittja 2:1, Nygard

2. Tjansteutldtande frin kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat, daterat den 16 januari 2026

3. Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat

Expedieras

Exploateringsingenjor Helene Haglund for vidare expediering till fastighetsigare
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